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Gemeinde Walzbachtal, OT J6hlingen
Bebauungsplans ,Gageneck” — planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung der 3. Anderung

Rechtsgrundlagen

A.

B.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der letzten
Anderung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der letzten Anderung.

Plandarstellung nach Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVV90) sowie die Anlage zur PlanzV90, in der Fas-
sung der letzten Anderung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der letzten Anderung.

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der letzten Anderung.

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft
und tiber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft - NatSchG) in der Fassung der letzten An-
derung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der letzten Anderung.

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der letzten Anderung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

2.1.

2.2.

2.2.1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete — WA (8§ 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt als: Allge-
meine Wohngebiete — WA

Zulassig sind 1. Wohngebaude, 2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Malf3 der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung ist in den Baunutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt durch:

. die Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO).

. die Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO).

Zur Grundflachenzahl:

Die zulassige Grundflache darf unter Einbeziehung der Flachen fir Stellplatze, Garagen, Nebenanla-
gen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird und ihren Zufahrten, bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten
werden.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die hdchst zulassigen Traufhdhen

Die maximale Traufhthe bei Hauptgebauden ist im Planteil festgelegt.

Die Traufhdhe darf um hdchstens 2,00 m bei gleichgeneigten Dachern und bei einem Anteil von 40 %
der traufseitigen Fassadenlénge Uberschritten werden.

Die maximale Traufhéhe wird bei Nebengebauden wie Garagen auf 3.00 m festgelegt.
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2.2.2.

2.2.3.

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.1.

Die hochstzuléassige Firsthohe
Die maximale Firsthdhe bei Hauptgebauden ist im Planteil festgelegt.

Sind Nebengebaude an das Hauptgebaude angebaut, so muss ihr First unterhalb des Firstes des
Hauptgeb&udes liegen.

Bezugshohe

Bezugshohe fur diese MalRe ist die Hohe der Gehweghinterkante, gemessen in der Mitte der stral3en-
seitigen Fassade. Gemessen wird von diesem Punkt bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dach-
haut und der AuRenfassade (Traufhdhe), beziehungsweise bis zum First (Firsthéhe).

Bei Eckgrundstiicken ist der hdher gelegene Bezugspunkt mafRgeblich.

Bauweise, die Giberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Stellung
baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Offene Bauweise

Die Bauweise wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude
mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer Ge-
samtlange von hochstens 50 m gemaR Planeintrag.

Stellung baulicher Anlagen / Firstrichtung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Firstrichtung: je Grundstuck parallel oder senkrecht zur Stral3enkante.

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Grundstiicksgréf3en (8§ 23
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die uberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstucksflachen
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

Groe der Baugrundstiicke, vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die Gréf3e der Baugrundstiicke folgende Minimalwer-
te nicht unterschreiten:

Einzelh&duser 340 m?
Doppelhaushalften 260 m2
Reihenh&user 190 mz, inklusive Teilgrundstick fur Stellflache und Garage

Ein Einzelhaus i. S. der Festlegung ist ein freistehendes, selbstéandig benutzbares Wohngebdude mit
separatem eigenem Eingang.

Ein Doppelhaus i. S. der Festlegung ist der Zusammenschluss von zwei Einzelh&usern unter Wegfall
eines seitlichen Grenzabstandes.

Ein Reihenhaus in einer Hausgruppe i. S. der Festlegung ist der Zusammenschluss von mehr als zwei
Einzelhdusern unter Wegfall von seitlichen Grenzabstanden.

Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen sind im Planeintrag festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen, untergeordnete Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
sowie 88 12, 14 Abs.1 und 15 BauNVO)

Stellpléatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Flachen gemaf Planzei-
chen (Ga), (Ga/St) im Planteil, innerhalb der Baugrenzen und im seitlichen Grenzabstand (Bauwich)
zuléssig.

Offene Stellplatze im Vorgartenbereich sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Der Mindestabstand von Garagen zur offentlichen Verkehrsflache betragt auf der Zufahrtsseite 5 m.
Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) betragt der Mindestabstand 2 m.
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4.3.2.

6.1.

7.2.

7.3.

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren

Auf jedem Grundstiick ist ein Nebengebaude mit bis zu 25 m3 umbauten Raumes oder ein Kleinge-
wachshaus zulassig. Das Nebengeb&ude ist auRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulés-
sig, jedoch nicht im Vorgartenbereich. Seine max. Hohe darf 2,3m uber natirlichem Gelande an der
hdchsten Stelle gemessen, bzw. an der Grundstiicksgrenze nicht Ubersteigen.

Zu offentlichen Flachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten, zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
ein Mindestabstand von 5,0 m.

Nicht zulassig sind:
- Anlagen fiir die Tierhaltung, auch solche fiir die Kleintierhaltung,
- Fernmeldetechnische Sendeanlagen fir Funktelefone und vergleichbare Produkte.

Offene Stellplatzanlagen sind seitlich durch Reihen bzw. Pflanzinseln (Mindestgrofl3e 4 m2) mit Laub-
baumen gemaR Planeintrag zu gliedern. Dabei ist die Mindestpflanzqualitdét Hochstamm, Stammum-
fang 12/ 14 cm sowie 3 x verpflanzt zu verwenden. Die Pflanzflachen miissen gegen Uberfahren ge-
schiitzt sein.

Zur Auswahl stehen inshesondere die in Anhang A.2 genannten Baumarten.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets dienen (8§ 14 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.
5 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden,
auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Nicht zulassig sind:
- Fernmeldetechnische Sendeanlagen fir Funktelefone und vergleichbare Produkte.

Hochstzulédssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzuléassige Zahl der Wohneinheiten ist im Planeintrag festgesetzt.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der Anschluss anderer

Flachen an Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zur Befestigung der Abgrenzungssteine der odffentlichen Verkehrsflachen nétigen Maflinahmen ist
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die Masten der StraRenlampen und deren erforderliche Griindung sind auf den angrenzenden Grund-
stlicken zu dulden.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

[PFG 1]: Die offentliche Grunflache — Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist als extensiv genutzte Wiese
mit EinzelbAumen oder Baumgruppen anzulegen. Die Bepflanzung ist mit standortheimischen Ba&umen
(siehe Anhang A.1) vorzunehmen. Die Entwicklung der Wiese ist durch eine Ersteinsaat mit einer
standortgerechten Saatgutmischung zu férdern. Die Wiese soll zwei- bis dreimal jahrlich geméaht wer-
den.

[PFG 2]: Die Bepflanzung der oéffentlichen Griinflache - Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz ist mit
standortheimischen (siehe Anhang A.1), ungiftigen Baumen und Strduchern vorzunehmen. Vorzugs-
weise sind duftende / aromatische Gehdlze (wie bspw. Rosen, Johannisbeere) zu pflanzen.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Malinahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schiitzen.

Bei allen BaumalRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubau-
en, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufithren und bis dahin getrennt zu lagern. Der Verbleib des
Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem Abtransport vorzu-
ziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbor-
sen) angestrebt werden.

Als Lager sind ordnungsgemafe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (Schitth6he max. 2 m; Schutz vor Vernassung etc.)

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. Untermaterial aus
Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial verwenden) oder an anderer Stelle einer geordneten
Wiederverwendung zuzufiihren.

Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.
Anfallende Baustellenabfélle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeits-
graben etc.) benutzt werden (siehe 88 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschultt ist einer Wiederverwer-
tung zuzufiihren (Recycling).

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete
Material ordnungsgemaf zu entsorgen. Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchlose
und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt Karlsruhe unverziiglich zu verstandigen.

Zum Schutz des Bodens sind bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von BaumalRnahmen
die technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen - zu beachten. Es dlrfen ausschlie3lich Materialien zum Einbau kommen, deren
Schadstoffgehalte die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung vorgegebenen Vorsor-
gewerte fiir Boden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. den LAGA Zuordnungswert Z O fir Boden ein-
halten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Re-
cyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmefallen zuldssig und in jedem Fall durch
das Landratsamt Karlsruhe, Umweltamt, vorab zu prifen und freizugeben.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmé&hen entfernt werden. Bodenbe-
lastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der zustandi-
gen Behorde zu melden.

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B.
durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare MalRR zu beschranken. Ggf. sollten mechanische
und/oder pflanzenbauliche LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Lu-
zerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaRR zu beschranken. Oberflachenbefestigungen
miissen dementsprechend dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Mate-
rialien in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig gestaltet werden.

Offene Stellplatze, Stellplatzanlagen, Zufahrten und Gartenwege sind wasserdurchlassig mit einem Ab-
flussbeiwert kleiner als 0,6 (zum Beispiel unter Verwendung von Rasengittersteinen oder Pflaster mit
groben Fugen u.s.w.) auszufihren.

Auf wasserdurchlassig gestalteten Flachen ist das Waschen und Warten von Fahrzeugen nicht gestat-
tet.
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9.1.

9.2

10.

10.1.

Festsetzungen fur Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen fur das Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB)
[PFG 3]: Die offentliche Griinflache — Zweckbestimmung ,Regenriickhalteflachen” als extensiv genutz-
te Vegetationsbestande vorwiegend wechselfeuchter / wechselnasser Standorte: In Abh&angigkeit von
der spateren Nutzung als Rickhalteflache fur Niederschlagswasser sind die entsprechend gekenn-
zeichneten Freiflachen vorwiegend als Wiesen wechselfeuchter / wechselnasser Standortbedingungen
anzulegen und extensiv zu unterhalten (Mahd in Abh&ngigkeit von der Vegetationsentwicklung, vo-
raussichtlich ein- bis zweimalige Mahd/Jahr). Anzustreben ist insbesondere die Entwicklung wechsel-
feuchter Glatthaferwiesen, von Kriechstrau3gras-Flutrasen oder Rohrglanzgras-Réhrichten. Die Ent-
wicklung der Wiesen ist durch eine Ersteinsaat zu férdern. Randlich sind liickige Gehdlzpflanzungen
anzulegen (standortheimische Arten, siehe Anhang A.1 sowie auf wechselfeuchten / wechselnassen
Standorten auch Schwarz-Erle sowie strauch- und baumférmige Weiden-Arten). Der anzupflanzende
Gehdlzanteil darf 20 % der Flache nicht Uberschreiten. Fur Einsaaten ist autochthones Saatgut zu ver-
wenden.

[PFG 4]: Die offentliche Grunflache als extensiv genutzte Streuobstwiese sowie extensiv genutzte
Wiesen bzw. offene LoRbdschungen im Bereich des Hohlwegs: Die entsprechend gekennzeichnete
Flache ist als Streuobstwiese zu entwickeln. Auf der westlichen Teilflache sind ca. 13, auf der dstlichen
Teilflache sind ca. 5 (hier entlang der Stral3enverkehrsflache), grofRtenteils starkwiichsige Hochstamm-
Obstbdume mit einer Stammléange von mind. 1,8 m bis zum untersten Astansatz zu pflanzen. Die
Pflanzabstéande durfen 12 m nicht unterschreiten. Es sind regionaltypische Obstsorten zu verwenden.
Zur Auswahl stehen insbesondere die in Anhang A.4 genannten Arten und Sorten. Die Baume sind
gemal der traditionellen Nutzung zu pflegen. Als Unterkultur ist eine Méhwiese vorzusehen. Die Ent-
wicklung des Griinlands ist durch eine Ersteinsaat mit standortgerechten Grasern und Krautern zu for-
dern. Angestrebt wird die Entwicklung einer typischen Glatthaferwiese. Je nach Vegetationsentwick-
lung ist eine zwei- bis dreischirige Mahd durchzufiihren. Im Bereich des Hohlwegs sind offene LOR3-
wande anzulegen und die Entwicklung von Magerrasen zu férdern (im Zuge des Planverfahrens wer-
den detaillierte Aussagen zu den entsprechenden Entwicklungs- und PflegemalRnahmen getroffen.)

Larmschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Mafnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes: hier: LarmschutzmaBnahmen gemaR Planeintrag — Orientierung der
erforderlichen Schallschutzmafnahmen .

Gebaude in Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm nach DIN 4109 mit AufRen-
wandbauteilen entsprechend deren Festlegungen.

LP1-Z 1. Das ist Larmpegelbereich 1 — Zone 1:

Fir Wohnhé&user in der Baureihe hinter der Larmschutzwand an der Bundesstral3e B 293 gilt: Fur Auf-
enthaltsrdume sind passive LarmschutzmaRnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
incl. ab dem 1. OG erforderlich. Bei dem hier vorliegenden Larmpegelbereich | muss das resultierende
Schalldamm-Maf (R” w,res) gemaf DIN 4109 mindestens 30 dB betragen.

LP1 - Z 2. Das ist Larmpegelbereich 1 — Zone 2:

Fur Wohnhéauser auf den dafur gekennzeichneten Grundstiuicken gilt: Fur Aufenthaltsraume sind passi-
ve Larmschutzmafnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 incl. ab dem EG erforder-
lich. Bei dem hier vorliegenden Larmpegelbereich | muss das resultierende Schalldamm-MaR (R’
w,res) gemaf DIN 4109 mindestens 30 dB betragen.

Eine genauere Aussage Uber die im einzelnen erforderlichen baulichen Schallschutzmanahmen und
die Festsetzung der Bauschallddammmale einzelner Au3enbauteile und der Schallschutzklassen fir
AuRenfenster kann jedoch zwangslaufig erst nach Kenntnis der konkreten Baumalinahmen gemacht
werden.

Es wird empfohlen die Auslegung des notwendigen Schallschutzes vor Auf3enlarm, sowie die bauliche
Ausfuhrung durch ein Fachbirro wéhrend der Genehmigungs- und Bau-Phase Uberprifen zu lassen.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

12.

12.1.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind mittel- bis grof3kro-
nige, standorttypische Laubbaume zu pflanzen oder vorhandene B&dume zu erhalten. Abweichungen
vom Standort sind bei Grenzregelungen sowie zur Sicherung der ErschlieRungen und der Ubersicht-
lichkeit des Stral3enraums bis zu 3,00 m jeweils rechts und links, parallel zur StralRe, zuléassig.

Folgende Teile der Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen:

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 6 sowie im WA 8 sind mindestens 35 % der Grundstiicks-
flache gartnerisch anzulegen. Im Wohngebiet WA 7 sind mindestens 20 % der Grundstiicksflache
gartnerisch anzulegen. Die géartnerisch anzulegenden Freiflachen durfen nicht bebaut, versiegelt oder
befestigt werden.

Die gartnerisch anzulegenden Freiflachen der Baugrundstiicke sind zu mind. 20 % mit freiwachsenden,
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen (Arten siehe insbesondere Pflanzliste A.1).

Im allgemeinen Wohngebiet WA ist als Bestandteil der Gehdlzpflanzung mindestens ein Laubbaum,
vorzugsweise ein Obstbaum, vorzusehen.

Im Wohngebiet WA 7 ist pro 40 m? der Gehdlzpflanzung mindestens ein Laubbaum, vorzugsweise ein
Obstbaum, vorzusehen. Zu erhaltende oder bestehende Baume, die freiwillig erhalten werden, werden
angerechnet.

An den offentlichen Stellplatzen und im 6&ffentlichen Raum sind Baume gemaR Planzeichnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die Mindestpflanzqualitdt Hochstamm oder Solitar, 3 x ver-
pflanzt sowie Stammumfang 12/ 14 cm zu verwenden. Langsparkstreifen sind durch Pflanzinseln mit
Laubbaumen zu gliedern.

Die Pflanzflachen fur Baume missen eine MindestgroRe von 4 m? aufweisen und gegen Uberfahren
geschitzt sein. Mit Park- oder Stellplatzen und Einfahrten ist ein Mindestabstand von 1 m zu den
Baumstandorten einzuhalten. Die Baumscheiben sowie verbleibende Griunflachen entlang von Ver-
kehrswegen sind mit einer standortgerechten, artenreichen Wiesensaatgutmischung einzusaen und
extensiv zu pflegen.

Fur Neupflanzungen gilt die Auswahl der Pflanzliste A.2 im Anhang.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu Kabeltrassen ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten. Ausnahmsweise kann die Unterschreitung dieses Abstandes zugelassen werden. Sollte
dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind technische Schutzmaf3nahmen in
gegenseitigem Einvernehmen — spatestens im Rahmen der Pflanzarbeiten durchzufiihren. Siehe dazu
Ziffer 13.2.

Abweichungen vom Standort sind bei Grenzregelungen sowie zur Sicherung der Erschlieungen und
der Ubersichtlichkeit des Stral3enraums bis zu 3,00 m jeweils rechts und links, parallel zur Stral3e, zu-
lassig.

Die Larmschutzwand ist dauerhaft zu begrinen. Je laufende 5 m Wandflache ist mindestens eine
Pflanze in einem Pflanzbeet von mindestens 1 m? zu setzen. Im Bereich der Larmschutzwand sind
Pflanzungen nur auf der Nordseite durchzufiihren. Infrage kommen schlingende oder rankende Pflan-
zen sowie Weinreben und Spalier-Obstbaume (gemaR Pflanzliste A.3).

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die Anlage der Vegetationsflachen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben getroffen:
-Offentliche Grinflachen sowie Verkehrsbegleitgriin: Jeweils spétestens eine Pflanzperiode nach Be-
ginn der ErschlieBung entsprechend dem ErschlieRungsfortschritt;

-private gartnerisch anzulegende Freiflachen: Jeweils spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfer-
tigkeit der Gebéaude.
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12.2.

13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

15.

15.1.

15.2.

16.

16.1.

Die Artenauswahl fir Geholzpflanzungen soll die standdrtlichen, natur- und kulturraumtypischen Ge-
gebenheiten beriicksichtigen (siehe A.1-A.4 in der Pflanzliste). Alle Bepflanzungen sind fachgerecht
durchzufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des ,Eingehens” bzw. des Abgangs von
Baumen, Strauchern oder von sonstigen Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen gemafR den festge-
setzten Pflanzqualitaten vorzunehmen.

Festsetzungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zu erhaltende Baume und Feldgehdlze und sonstige festgesetzte Bepflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und bei Verlust oder natiirlichem Abgang artgleich zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten sind diese gemafl DIN 18 920 bzw. RAS-LG-4 zu schitzen. Die Traufbereiche der
B&aume sind von Versiegelung sowie von Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten. Die mit Erhal-
tungsbindung dargestellten Gehélze dirfen nur in dem Umfang beseitigt werden, wie dies zur Verwirk-
lichung der zugelassenen baulichen Nutzung unvermeidlich ist. Ausnahmen von der Erhaltungsbin-
dung sind mdglich, wenn auf dem betroffenen Grundstick Ersatzpflanzungen vorgenommen werden
(Neupflanzung hochstammiger Obstbdume mit einem Stammumfang von mind. 10/12 cm, 2 x ver-
pflanzt; Laubbédume als Hochstdmme oder Stammbische mit einem Stammumfang von mindestens
12/14 cm 3 x verpflanzt; Straucher: MindestgroRe 60-100 cm, 2 x verpflanzt). Bei Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Ist dies
nicht maoglich, sind geeignete Schutzmafnahmen mit zum Beispiel Schutzplatten oder —ringe zum
Schutz der Wurzeln vorzunehmen, die je nach Planung die Reduzierung des Schutzabstandes ermdg-
lichen. Technische SchutzmalRnahmen missen in gegenseitigem Einvernehmen spéatestens im Rah-
men der Pflanzarbeiten vorgenommen werden.

Flachen und MalRnahmen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (i. S. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 14, 20)

Entsprechend den Eintragungen des zeichnerischen Teils sind MaRhahmen zur Rickhaltung von Re-
gen- und Oberflaichenwéssern sowie Fihrung von Gewéassern festgesetzt.

Der Bau von Regenwasserzisternen wird in den 6rtlichen Bauvorschriften nédher bestimmt.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralRenkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung des StralRenkédrpers erforderlich
sind, sind auf den Grundsticksflachen zu dulden. Insbesondere auch die Rickenstitze von Begren-
zungssteinen.

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind die technischen Regeln
der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - zu
beachten. Es dirfen ausschlieRlich Materialien zum Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte die
nach der Bundsbodenschutz- und Altlastenverordnung vorgegebenen Vorsorgewerte fiir Béden nach
Anhang 2 der BBodSchV bzw. den LAGA Zuordnungswert Z O fiir Boden einhalten. Der Einbau von
Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder ver-
unreinigter Boden), ist nur in Ausnahmefallen zuldssig und in jedem Fall durch das Landratsamt Karls-
ruhe, Umweltamt, vorab zu prifen und freizugeben.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.
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Anhang A: Auswahlliste sowie Qualitdtsanforderungen fur Gehdlze zu den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Gageneck I“, Gemeinde Walzbachtal - OT J6hlingen Diese Auswahlliste dient
als Empfehlung zur landschaftspflegenden und umweltgerechten Bepflanzung der privaten Griinanla-
gen und Garten des Plangebiets. Fur Offentliche Pflanzungen ist diese Liste bindend."

Al:"

Baume (auRer Obstbaume): Hochstdmme oder Stammbiische mit einem Stammumfang von mindestens 12 /14 cm
(3 x verpflanzt);

Obstbaume: Hoch- oder Halbstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10/ 12 cm (2 x verpflanzt);
Straucher: Mindestgréf3e 60-100 cm (2 x verpflanzt).

a) Arten der heutigen potentiellen nattrlichen Vegetation:

Baume:
Berg-Ahorn
Eberesche
Feld-Ahorn
Feld-Ulme
Gemeine Esche
Hainbuche
Rot-Buche
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Vogel-Kirsche
Winter-Linde

Stréaucher:

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Hasel

Hunds-Rose
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Liguster
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wald-GeiR3blatt
Wein-Rose
WeilRdorn, eingrifflig
WeilRdorn, zweigrifflig
Himbeere, Brombeere

Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Ulmus minor
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus avium
Tilia cordata

Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Corylus avellana
Rosa canina
Rhamnus cartharticus
Rosa arvensis
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Lonicera periclymenum

Rosa rubiginosa
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Rubus in Sorten

b) kulturraumtypische Arten der Garten:

Baume:

Obstbaume: insb. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge
in nach Mdglichkeit alten, regionaltypischen Sorten;
Walnuss (Juglans regia)

Straucher:

Flieder Syringa vulgaris

Gartenjasmin Philadelphus coronarius

Johannisbeere Ribes rubrum, R. aureum, R. sanguineum

Kornelkirsche Cornus mas

Schmetterlingsstrauch Buddleja davidii

Sommerflieder Buddleja alternifolia

Strauchrosen Rosa spec.

WeilRer Hartriegel Cornus alba

Himbeere, Brombeere Rubus in Sorten

Auf das Anpflanzen von Nadelgehélzen soll verzichtet werden.
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A.2:

GroRbdaume bzw. mittelgroRe Baume:

Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 / 14 cm (3 x verpflanzt)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Stiel-Eiche Quercus robur

Vogel-Kirsche Prunus avium

Winter-Linde Tilia cordata (insb. Sorte “Greenspire’)
Kleinbdume:

Solitérs bzw. Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 / 14 cm (3 x verpflanzt)

Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Gefiillte Vogel-Kirsche Prunus avium "Plena’
Holz-Apfel Malus sylvestris
Kegel-Feldahorn Acer campestre “Elsrijk
Kugel-Ahorn Acer platanoides “Globosum®
Kugel-Esche Fraxinus excelsior ‘Nana’

A.3:

Nicht auf Rankhilfe angewiesene Pflanzen, wie z. B.:

Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Pflanzen, die Rankhilfen bendétigen:

Blauregen Wisteria sinensis
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Kletterrosen Rosa in Sorten
Schlingknéterich Fallopia aubertii
Waldrebe Clematis - Wildformen
Spalierobst

Weinreben

A.4:

Hochstamm-Obsthaume mit einer Stammléange von mind. 1,8 m bis zum untersten Astansatz, Stammumfang von
mindestens 10/ 12 cm (2 x verpflanzt)

Apfel: Berlepsch, Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Carpentin Renette, Gehrers Rambour, Hauxa-
pfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Krummstiel,
Rheinischer Winterrambour, Roter Boskoop, Rote Sternrenette, Weil3er Matapfel, Winter-
Prinzenapfel, Winterstettiner-Sorten, Wollenschlager, Schwarzschillernder Kohlapfel

Birnen: Bayerische Weinbirne, Gelbmdstler, Gellerts Butterbirne, Griine Jagdbirne, Gute Griine, Kir-
chensaller Mosthirne, Mollebusch, Oberdsterreichische Weinbirne, Palmischbirne, Paulsbirne,
Schweizer Wasserbirne, Sommer-Eierbirne, Sparbirne, Veldenzer, Weilersche Mostbirne,
Wirgelesbirne, Zierbirne

Sonstige: Dollenseppler, Benjaminler, Teickners Schwarze Herzkirsche; Regina, GroR3e Grine Renek-
lode, Nancy-Miralbelle, Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Speierling Sorbus domestica

Walnuss Juglans regia
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Hinweise

Archéologische Denkmalpflege

Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der Bautrager / Bauherr die
ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, Uberwacht werden kdénnen.

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
diese umgehend dem zustandigen Denkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archaologische Denkmalpflege (Regierungs-
prasidium), zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das
Denkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).

Die Absatze 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber
dem Amt fir Denkmalpflege.

Schutz der Arten und Lebensgemeinschaften

Bei Bauarbeiten ist fur ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen
und Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe von Baumen sind zu vermeiden.

Der Strauchbewuchs auf den Grundstiicken kann auch als Hecke angelegt werden, wobei ein Zuriickschneiden in
dem Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden soll. Eine naturnahe Wuchsform mit vielfaltiger
Artenzusammensetzung ist anzustreben.

Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften
des Bundes (88 19 g - | WHG) und des Landes Baden-Wiirttemberg (§ 25 WG u. VAWS) in der jeweils gliltigen Fas-
sung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der Unteren Wasserbehdérde einzuholen.

Wasser, das durch den gewerblichen oder sonstigen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigenschaften ver-
andert ist, muss uber die 6ffentliche Kanalisation der 6ffentlichen Abwasseranlage, ggf. Uber eine Abwasservorbe-
handlungsanlage (ABA), zugefiihrt werden.

Sofern als Brennstoff Heizdl verwendet werden soll, ist bei der Aufstellung oder Einbau und beim Betrieb von Anla-
gen zur Lagerung und zum Befiillen von Heizdl die Vorschriften des Bundes (8 19 g - | WHG) und des Landes Ba-
den-Wurttemberg (8 25 WG und VAwWS) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die
Zustimmung der Unteren Wasserbehoérde einzuholen.

Baugrundaufbau

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der Planung oder von Bauarbeiten (z.B. zum Genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser und dergleichen) wird
geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasserstande

Der Planer oder der Architekt hat daflr zu sorgen, dass die Kellerunterkanten sicher tiber den maximalen bekannten
Grundwasserstanden liegen, bzw. gegen das Eindringen von Grund- bzw. Schichtwasser bauwerkseitig geschitzt
sind.

Wasserschutzgebiet — Zone |l

Das Vorhaben liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,Schmalenstein® der Gemeinde Weingarten und
.Pfalzwiesen der Gemeinde Walzbachtal. Die Rechtsverordnung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage vom 10.03.2003 sowie das ATV-DVWK-A 142 Abwasserkanale und —leitungen in
Wassergewinnungsgebieten® sind zu beachten.
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Bauliche Anlagen und Lichtreklame in der Nahe von Bahnanlagen

Die AVG weil3t darauf hin, dass der Planer oder der Architekt dafiir zu sorgen hat, dass die Bestimmungen des Lan-
deseisenbahngesetzes (LEisenbG), insbesondere 88 4, 5 (bauliche Anlagen und Lichtreklame in der N&ahe von
Bahnanlagen) zu beachten sind.

Flachen, die im Planeintrag mit der Farbe fur Bahnanlagen (vergl. Planzeichen 5.2.1. und § 5 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 4; betr. Flachennutzungspléne) eingetragen sind

Die Deutsche Bahn AG bestand bei lhrer Beteiligung auf diese Kennzeichnung der Bahneigenen Flachen im Planteil
des Bebauungsplans. Die Nutzung dieser Flachenteile ergibt sich aus den weiteren Planeintragen.
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